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reprezentowanym przez:

Dyrektora

   -  Ryszarda Rudnik

zwanym w dalszej części umowy „Wynajmującym”

a

……………………………………………………………………………………………...……………………………………………………………………………………………………………………..……………………….

zarejestrowanym: ………………………………………………………………………………………..
NIP:  …………………………..

zwanym w dalszym ciągu „Najemcą”
reprezentowanym przez:

…………………………………………..

§ 1. Przedmiot Najmu
1. Na mocy niniejszej Umowy Wynajmujący zobowiązuje się oddać w najem część powierzchni dachu budynku Szpitala Rejonowego im. dr Józefa Rostka w Raciborzu, zlokalizowanego w Raciborzu przy ul. Gamowskiej 3, posadowionego na działce gruntu oznaczonej nr ewidencyjnym 1362/454, objętego Księgą Wieczystą Nr GL1R/00021994/4 o powierzchni 35m² z przeznaczeniem na eksploatację sprzętu, składającego się z zewnętrznych urządzeń telekomunikacyjnych tj. masztów antenowych z antenami radioliniowymi i antenami panelowymi oraz instalacji wewnętrznych urządzeń nadawczo-odbiorczych, klimatyzacyjnych i zasilających („Przedmiot Najmu”).
2. Wynajmujący oświadcza, że jest użytkownikiem wieczystym, nieruchomości której częścią składową jest Przedmiot Najmu, i że Przedmiot Najmu jest wolny od jakichkolwiek zobowiązań Wynajmującego i nie jest obciążony prawami osób trzecich, które w jakikolwiek sposób naruszyłyby, albo uniemożliwiłyby wykonanie prawa przysługującego Najemcy na podstawie Umowy.
3.  Najemca oświadcza, że jest w posiadaniu wszelkich stosownych prawomocnych decyzji właściwych organów administracji państwowej dopuszczających możliwość rozpoczęcia i prowadzenia działalności umożliwiających Najemcy korzystanie z Przedmiotu Najmu oraz wszelkich koncesji i zezwoleń niezbędnych dla działalności Najemcy.
4. Najemca oświadcza, że na każde pisemne wezwanie Wynajmującego udostępni stosowną dokumentację techniczną.
5. Najemca zapewnia, że zainstalowane na Przedmiocie Najmu urządzenia nie wpływają niekorzystnie na zdrowie przebywających w budynku ludzi oraz na pracę innych dopuszczonych do stosowania na rynku polskim urządzeń zainstalowanych w tymże budynku, a także są dopuszczone do obrotu i jednostkowego stosowania, tzn. posiadają certyfikaty i aprobaty techniczne. Wykazanie okoliczności o których mowa w §1 ust. 5 Umowy obciążać będzie Najemcę. W szczególności Najemca na każde wezwanie Wynajmującego zobowiązany będzie udostępnić stosowną dokumentację techniczną. 
6. Najemca oświadcza, iż ma świadomość że Przedmiot Najmu znajduje się na dachu działającego podmiotu leczniczego, wobec czego Najemca zobowiązuje się do wykonywania wszelkich prac oraz czynności konserwatorskich z uwzględnieniem codziennego funkcjonowania publicznego zakładu opieki zdrowotnej, przy czym Wynajmującemu przysługuje prawo tymczasowego wstrzymania wszelkich prac lub czynności Najemcy kolidujących z codzienną, bieżącą działalnością samodzielnego publicznego zakładu opieki zdrowotnej.
7. W ramach uzgodnionego czynszu wskazanego w §3 ust.1. Wynajmujący niniejszym oddaje, a Najemca przyjmuje do używania Przedmiot Najmu w celu budowy i eksploatacji urządzeń telekomunikacyjnych wraz z infrastrukturą, w tym:

· konstrukcji stalowej na dachu dla instalacji anten,
· konstrukcji wsporczej pod urządzenia typu outdoor, 
· dróg kablowych, światłowodów, 

przeznaczonych do transmisji danych, zwanych dalej „Sprzętem”.
8. 
Oddanie Przedmiotu Najmu przez Wynajmującego Najemcy nastąpiło na podstawie protokołu zdawczo - odbiorczego podpisanego przez upoważnionych reprezentantów Stron. Protokół ten jako Załącznik nr 2 stanowi integralną część niniejszej umowy. 
9. Plan sytuacyjny określający sposób oraz miejsce instalacji sprzętu szczegółowo określać będzie projekt techniczny przedstawiony przez Najemcę i zaakceptowany przez Wynajmującego. W/w plan stanowić będzie Załącznik Nr 1 do niniejszej Umowy.

10. Modernizacja Sprzętu nie powodująca zwiększenia Przedmiotu Najmu nie wymaga zgody Wynajmującego i nie może być podstawą do zgłaszania roszczeń finansowych. Przy czym każdorazowe podjęcie takich działań wymaga poinformowania Wynajmującego z trzydniowym (3) wyprzedzeniem.

§ 2. Sposób korzystania – prawa i obowiązki

1. Przedmiot Najmu będzie wykorzystywany przez Najemcę do  zainstalowania i eksploatacji sprzętu składającego się z urządzeń telekomunikacyjnych określonych w § 1 ust.7 przeznaczony do pracy w systemie cyfrowym.
2. Najemca zapewnia, że zainstalowany przez niego Sprzęt będący wyposażeniem sieci transmisji danych nie stanowi zagrożenia bądź niebezpieczeństwa dla otoczenia, zdrowia i życia osób przebywających w pomieszczeniach Wynajmującego i urządzeń tam się znajdujących ani dla emisji lub odbioru istniejących lub mających zostać zainstalowanych urządzeń, a zwłaszcza dla odbioru programów radiowych i telewizyjnych, zdalnych alarmów oraz służb pracujących w obiekcie Wynajmującego, używających częstotliwości radioelektrycznych oraz na pracę innych dopuszczonych do stosowania na rynku polskim urządzeń zainstalowanych w tymże budynku. 
3. Najemca umieści na zamontowanych antenach światła ostrzegawcze dla statków powietrznych. 
4. Najemca zobowiązuje się do przestrzegania przepisów BHP i przeciwpożarowych obowiązujących u Wynajmującego. 

5. Strony uzgodnią sposób zabezpieczenia Przedmiotu Najmu, które zostanie wykonane przez i na koszt Najemcy. 

6. Najemca ponosi całkowitą odpowiedzialność odszkodowawczą za szkody powstałe z winy Najemcy w wyniku prowadzonej działalności a także z tytułu niewykonania (również w drodze zaniechania) bądź nienależytego wykonania przedmiotu Umowy.

7. Najemca nie ma prawa na wynajmowanie Przedmiotu Najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmującego.
8. Wynajmujący zobowiązuje się do:

a)  Udostępnienia Przedmiotu Najmu do  eksploatacji przez Najemcę Sprzętu.

b)  Udostępnienia Najemcy terenu i nieruchomości do ułożenia instalacji kablowej i światłowodowej, zgodnie z przedstawionym przez Najemcę projektem zaakceptowanym przez Wynajmującego.
c) Umożliwienia Najemcy całodobowego, swobodnego dostępu do Sprzętu przez wszystkie dni w roku wejściem głównym.

d)  Określenia i zapewnienia dróg dojścia do Przedmiotu Najmu.

e)  Informowania Najemcy o czasie i sposobie prowadzenia robót remontowo-budowlanych i prowadzenia robót bez naruszania instalacji Najemcy. Dotyczy to również planowanych remontów i wyłączeń energii elektrycznej.

9. Wynajmujący wyraża zgodę na doprowadzenie przewodu łączącego Sprzęt Najemcy z siecią telekomunikacyjną Najemcy. Sposób doprowadzenia przewodu winien być uzgodniony z Wynajmującym.

10. Po zakończeniu najmu Najemca zwróci Przedmiot Najmu Wynajmującemu w stanie nie pogorszonym, jednocześnie Najemca zobowiązuje się do usunięcia ewentualnych szkód powstałych w czasie użytkowania Przedmiotu Najmu, z zastrzeżeniem zdania następnego. Najemca nie ponosi odpowiedzialności za zwykłe zużycie Przedmiotu Najmu, będące następstwem prawidłowego używania.
11. Najemca zdemontuje i usunie z Przedmiotu Najmu w terminie 2 tygodni od daty rozwiązania Umowy urządzenia zainstalowane przez Najemcę na własny koszt, chyba że Strony postanowią inaczej. W przypadku nie usunięcia urządzeń w uzgodnionym terminie Wynajmujący ma prawo zdemontować i zabezpieczyć urządzenia na koszt Najemcy.  
§ 3. Czynsz i opłaty

1. Miesięczny czynsz wynosi: 

                             ………m2 x  ………./m2   =  ………………………….PLN netto

(słownie: …………………………………………………złotych 00/100 netto). 

Czynsz będzie waloryzowany corocznie z dniem 1 marca, bez konieczności zmiany Umowy,  o opublikowany przez Prezesa GUS średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowany na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. A ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeń Społecznych (Dz.U. 2022 poz.504 t.j.). Pierwsza waloryzacja czynszu nastąpi z dniem 1 marca 2023roku.
2. Kwota czynszu nie obejmuje podatku VAT, który zostanie doliczony przez Wynajmującego w wysokości zgodnej z obowiązującymi przepisami.

3. Czynsz płatny będzie miesięcznie nie wcześniej niż w terminie 21 dni licząc od dnia otrzymania przez Najemcę prawidłowo wystawionej faktury, za miesiąc bieżący, przelewem na konto ING Bank Śląski Racibórz nr ……………………………….przy czym za dzień wykonania płatności ustala się dzień realizacji przelewu.

4.
Zużycie energii elektrycznej pokrywa Najemca na podstawie wskazań podlicznika, na którego zainstalowanie Wynajmujący wyraża zgodę, oraz cen energii, stosowanych wobec Wynajmującego przez miejscowy Zakład Energetyczny. Do czasu zainstalowania podlicznika energia elektryczna naliczana będzie ryczałtowo. Przewidywany pobór mocy wynosi ok. 3 MW.
5.
Czynsz płatny będzie począwszy od dnia, w którym Przedmiot Najmu zostanie protokolarnie przekazany Najemcy, zgodnie z § 1 ust. 8 Umowy, jednak nie później niż po 3 miesiącach od dnia podpisania Umowy.
6.
Podatek od nieruchomości obciążający Przedmiot Najmu ponosi Strona, na której zgodnie z odrębnymi przepisami ciąży obowiązek podatkowy. Wszelkie rozliczenia pomiędzy Stronami niniejszej Umowy z tytułu podatków i opłat lokalnych zawarte są w kwocie czynszu.

§ 4. Czas Trwania UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat, począwszy od dnia oddania Przedmiotu Najmu Najemcy do używania, który będzie wskazany w protokole zdawczo-odbiorczym, o którym mowa w § 1 ust. 8 powyżej.

2. Strony mogą rozwiązać Umowę w terminie wcześniejszym niż określony w ust. 1 na warunkach określonych w § 5.
 § 5. Rozwiązanie UMOWY

2. 1.
Każdej ze Stron będzie przysługiwało uprawnienie do rozwiązania umowy z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia, z ważnych przyczyn.

3. Najemcy przysługuje w okresie 3 miesięcy od dnia zawarcia niniejszej Umowy prawo jej rozwiązania ze skutkiem natychmiastowym w przypadku stwierdzenia nieprzydatności Przedmiotu Najmu ze względu na przedmiot działalności Najemcy.
4. Najemcy przysługuje, niezależnie od warunku z ust. 1, prawo rozwiązania Umowy z jednomiesięcznym terminem wypowiedzenia również w następujących przypadkach:

a) gdy przepisy prawne stworzą warunki, w których Najemca nie będzie w stanie korzystać z Przedmiotu Najmu,
b) gdy przepisy prawne lub prawny status Najemcy uniemożliwią Najemcy dalszą działalność, 

c) gdy nastąpi zmiana warunków handlowych lub technicznych uzasadniających inną konfigurację sieci telefonii cyfrowej determinującą zasadność eksploatacji Przedmiotu Najmu,
d) nie otrzymania lub cofnięcia pozwoleń władz administracyjnych potrzebnych do zainstalowania Sprzętu,
e) utraty koncesji na świadczenie usług telekomunikacyjnych wraz z zezwoleniem na zakładanie i używanie urządzeń w sieci i przydziału częstotliwości lub w przypadku nie otrzymania, wygaśnięcia lub utraty jakiegokolwiek pozwolenia,

f) w przypadku wystąpienia okoliczności, które spowodują, że dalsze korzystanie z Przedmiotu Najmu w sposób zgodny z przeznaczeniem określonym w § 2 niniejszej Umowy stanie się dla Najemcy nieuzasadnione lub zbędne. 

4.
Wynajmujący będzie mógł rozwiązać niniejszą Umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia w przypadku zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności. Uprawnienie to będzie przysługiwało Wynajmującemu także w przypadku braku zapłaty części rat czynszu, składających się łącznie na dwie raty w wysokości wynikającej z § 3 Umowy, jak również w przypadku braku płatności innych dodatkowych opłat wynikających z niniejszej Umowy; składających się łącznie na dwie raty w wysokości wynikającej z § 3 Umowy. W takim przypadku Wynajmujący o zamiarze rozwiązania powiadomi Najemcę, udzielając mu dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty zaległego czynszu. 

5. Wynajmujący ma prawo rozwiązać Umowę bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:
a) korzysta z Przedmiotu Najmu w sposób niezgodny z postanowieniami niniejszej Umowy, pod warunkiem uprzedniego pisemnego wyznaczenia Najemcy dodatkowego 14 dniowego terminu, licząc od daty otrzymania przez Najemcę stosownego wezwania, na zaniechanie stwierdzonych naruszeń i usunięcie ewentualnych skutków tych naruszeń,

b) uchyla się od wykonania zaleceń pokontrolnych, o ile zalecenia te mają swoje uzasadnienie w postanowieniach niniejszej Umowy oraz powszechnie obowiązujących przepisach prawa. Wynajmujący wówczas może pisemnie zwrócić się o podjęcie niezbędnych działań – w określonym w wezwaniu terminie nie krótszym jednak niż 14 dni licząc od daty otrzymania przez Najemcę stosownego wezwania – mających na celu wyeliminowanie stwierdzonych uchybień i przywrócenie do stanu zgodnego z postanowieniami niniejszej Umowy oraz powszechnie obowiązującymi przepisami prawa.

6. W przypadku, gdy Najemca w terminie, o którym mowa w ust. 5 nie podejmie działań mających na celu wyeliminowanie stwierdzonych uchybień, Wynajmujący upoważniony będzie do złożenia oświadczenia o rozwiązaniu Umowy w trybie natychmiastowym.
7. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do rozwiązania Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w sytuacji gdy Najemca:

a) utracił uprawnienia konieczne do prowadzenia działalności,

b) dopuścił się uchybień w zakresie jakichkolwiek przepisów powszechnie obowiązujących bądź regulacji umownych, które spowodowały konieczność zamknięcia bądź ograniczenia działalności Wynajmującego bądź wpływałyby negatywnie na działalność Wynajmującego, 
c) nastąpiło zajęcie majątku Najemcy.

8. W przypadku uzasadnionego podejrzenia, że urządzenia Najemcy zainstalowane na dachu wpływają niekorzystnie na pracę urządzeń szpitalnych lub na stan zdrowia pacjentów, osób postronnych i personelu, Wynajmujący wezwie Najemcę do usunięcia przyczyn stwierdzonych naruszeń wyznaczając mu odpowiedni termin nie krótszy niż 10 dni. 

Po bezskutecznym upływie powyższego określonego terminu Wynajmujący będzie uprawniony  do rozwiązania Umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem na dzień doręczenia zawiadomienia o wypowiedzeniu. Obowiązek wykazania braku negatywnego wpływu, o którym mowa powyżej będzie obciążał Najemcę.

9. W przypadku rozwiązania Umowy lub jej wygaśnięcia, Najemca zobowiązuje się do usunięcia z Przedmiotu Najmu rzeczy będących jego własnością lub będących w jego posiadaniu w terminie 14 dni od dnia rozwiązania lub wygaśnięcia Umowy.
10. Ulepszenia i koszty modernizacji Przedmiotu Najmu dokonane przez Najemcę na podstawie dokumentacji zaakceptowanej przez Wynajmującego stają się własnością Wynajmującego po upływie czasu obowiązywania Umowy, a Najemca nie będzie żądał zwrotu poniesionych kosztów od Wynajmującego.
§ 6. Klauzula siły wyższej

Strony mogą zwolnić się od odpowiedzialności z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania niniejszej Umowy, w razie gdy to niewykonanie lub nienależyte wykonanie jest następstwem siły wyższej.

Przez pojęcie „siły wyższej” Strony rozumieją zdarzenie, którego nie można było przewidzieć przy zachowaniu staranności wymaganej w stosunkach kupieckich (art. 355 § 2 k.c.), które jest zewnętrzne zarówno w stosunku do Najemcy jak i Wynajmującego, i któremu nie mogli się oni przeciwstawić, działając z należytą starannością

Zdarzeniami siły wyższej w rozumieniu niniejszej Umowy są w szczególności strajk generalny, walki wewnętrzne w kraju Najemcy lub Wynajmującego, blokada portów lub innych powszechnie używanych miejsc wjazdowych lub wyjazdowych, zakazy importu lub eksportu, trzęsienie ziemi, powodzie, epidemia i inne zdarzenia elementarnych sił przyrody, których Strony nie mogą przezwyciężyć, a których ponadto nie przewidziały i nie mogły przewidzieć i które są zewnętrzne w stosunku do nich samych i ich działalności.

§ 7. Klauzula dotycząca powiązań
Wynajmujący deklaruje, że nie uczestniczy bezpośrednio lub pośrednio, w zarządzaniu lub kontroli Najemcy ani nie posiada, bezpośrednio lub pośrednio, udziałów w kapitale Najemcy wynoszących co najmniej 5% wszystkich praw głosu. Wynajmujący zobowiązuje się do nie dokonywania transferu należności otrzymanej od Najemcy w ramach wykonania Umowy do krajów uznanych za stosujące szkodliwą konkurencję podatkową i umieszczonych na liście opublikowanej przez Ministra Finansów Rozporządzeniem z dnia 28 marca 2019 r. "w sprawie określenia krajów i terytoriów stosujących szkodliwą konkurencję podatkową w zakresie podatku dochodowego od osób prawnych Dz.U.2019.600.
§ 8. Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia lub inne informacje będą dokonywane na piśmie i doręczane osobiście lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, na następujące adresy :
WYNAJMUJĄCY:

Szpital Rejonowy im. dr. J.Rostka

47-400 Racibórz, ul. Gamowska 3

e-mail: gospodarczy@szpital-raciborz.org
NAJEMCA:

…………………………
……………………………….
…………………………….

Strony zobowiązują się do każdorazowego powiadamiania o zmianie adresu pod rygorem przyjęcia doręczenia na wskazany w Umowie adres za skuteczne. Brak powiadomienia o zmianie adresu skutkuje uznaniem pisma za doręczone na dotychczasowy adres. W przypadku nieodebrania przesyłki lub wiadomości wysłanej na prawidłowy adres, uważa się ją za doręczoną, z chwilą dokonania pierwszej bezskutecznej próby doręczenia w przypadku przesyłki lub z chwilą wysłania drogą elektroniczną w przypadku wiadomości email.
§ 9. Postanowienia końcowe

1. Najemca oświadcza, iż posiada polisę ubezpieczeniową obejmującą urządzenia i instalacje znajdujące się na Przedmiocie Najmu, jak również ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej. Kopia właściwego certyfikatu ubezpieczeniowego lub polisy ubezpieczeniowej do niniejszej Umowy zostanie doręczona Wynajmującemu do 30 dni od dnia zawarcia Umowy.
2. Umowa stanowi jedyne i całkowite porozumienie pomiędzy Stronami i czyni nieważnymi wszelkie uzgodnienia lub/i oświadczenia dokonane w jakiejkolwiek formie przez Strony przed zawarciem Umowy.

3. Wszelkie zmiany lub uzupełnienia Umowy wymagają dla swej ważności zachowania formy pisemnej, chyba że Umowa stanowi inaczej.
4. Najemca nie może przenieść na osobę trzecią  praw i obowiązków wynikających z niniejszej Umowy bez pisemnej zgody Wynajmującego i spełnienia wymogów wynikających z powszechnie obowiązujących regulacji prawnych.

5. Umowa pozostanie skuteczna w zakresie przewidzianym przepisami prawa wobec ewentualnych nabywców Przedmiotu Najmu, o czym Wynajmujący zobowiązuje się poinformować każdego ewentualnego nabywcę.
6. Wszelkie spory wynikające z Umowy, w tym także dotyczące jej ważności lub interpretacji postanowień, będą rozstrzygane przez sąd właściwy rzeczowo i miejscowo ze względu na siedzibę Wynajmującego.
7. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieć będą przepisy kodeksu cywilnego, względnie inne powszechnie obowiązujące regulacje porządku prawnego, właściwe na przedmiot umowy, bądź charakter prowadzonej przez strony działalności, a także wewnętrznie obowiązujące u Wynajmującego regulacje prawne w ramach działającego zintegrowanego systemu zarządzania ( ISO 9001, ISO/IEC 27001), udostępnione na stronie internetowej Wynajmującego.
8. Koszty zawarcia niniejszej Umowy ponosi Najemca.
9. Strony zobowiązują się do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych w związku z niniejszą Umową w zakresie działalności gospodarczej umawiających się Stron, w tym także treści niniejszej Umowy.
10. Załączniki do Umowy stanowią jej integralną część.
11. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

                       WYNAJMUJĄCY :
                                                           NAJEMCA:

Załączniki:
- Załącznik nr 1 – plan techniczny
- Załącznik nr 2 – wzór protokołu zdawczo-odbiorczego
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