Wzór umowy najmu kuchenek oddziałowych

nr 11a/2021 

zawarta w Raciborzu w dniu ………………...…r. pomiędzy Szpitalem Rejonowym im. dr Józefa Rostka, ul. Gamowska 3 w Raciborzu wpisanym do rejestru KRS pod numerem 0000045513, 

NIP: 639-17-03-76, reprezentowanym przez:

Dyrektor                                  :  Ryszard Rudnik,

zwanym dalszym ciągu  „Wynajmującym”

a:……………………………………………………………………,

zwanym w dalszym ciągu „Najemcą” reprezentowanym przez:

…………………………………………………………………..

zarejestrowanym w: .........................................................................................................................., 

Nr KRS: .............................., NIP: .......................

§ 1 

Zawarcie niniejszej umowy następuje w celu umożliwienia wykonania postanowień umowy nr 11/2021, na świadczenia usługi gastronomicznej w zakresie przygotowania i dystrybucji posiłków, zawartej pomiędzy Wynajmującym a Najemcą w dniu …………….……….2021 r.

§ 2
1.Wynajmujący oddaje Najemcy  w najem pomieszczenia kuchenek oddziałowych oraz pomieszczenia towarzyszące mieszczące się w Raciborzu przy ul. Gamowskiej 3, o łącznej powierzchni 371,35m2 wraz ze sprzętem i wyposażeniem, o którym mowa w § 10 ust. 3 niniejszej umowy.  

2.Pomieszczenia, o których mowa w ust.1, wyposażone są  w instalacje:  wodno-kanalizacyjną, centralnego ogrzewania, elektryczną, teletechniczną.

§ 3

Przedmiot najmu wykorzystywany będzie przez Najemcę wyłącznie na cele związane ze świadczeniem usług żywienia na zasadach określonych w umowie, o której mowa w § 1 niniejszej umowy.

CZĘŚĆ I - POMIESZCZENIA

§4

1. Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu miesięczny czynsz oraz inne dodatkowe opłaty w niżej podanych kwotach netto:  

a) czynsz               

pow. 371,35m2  wg stawki      
6,50 zł/m2                 
2413,80zł
b) opłata za c.o.             
pow. 371,35m2 wg stawki      
5,19zł/m2                  
1927,31zł
c) opłata za energię elektryczną  (ryczałtowo/m-c ) 
według stawek wynikających z umowy zawartej przez Wynajmującego z dostawcą energii 
1440 kWh/m-c 


0,35 zł/kWh             
504,00zł  
d) opłata za zimną wodę i ścieki 
według stawek wynikających z umowy zawartej przez Wynajmującego z dostawcą
   
- zimna woda 

70,60m3 / m-c 
 

wg stawki 4,24zł/m3       
299,34zł

- odprowadzanie ścieków 
70,60m3/m-c 


wg stawki 8,23zł/m3 
581,04zł
e) opłata stała miesięczna(abonament) za korzystanie z sieci telefonicznej              
24,59zł
f) opłata za czynsz najmu wyposażenia  za m-c                         


1210,00zł
g) odpady komunalne nieselektywne- pojemnik o pojemności 1100l
  

186,00zł

                              





RAZEM

7146,08zł
2.Najemca zobowiązuje się do płacenia rachunków telefonicznych (w oparciu o otrzymane wydruki rozmów „bilingi”) w ciągu 7 dni od daty ich otrzymania, wg cen pobieranych przez operatora usługi telekomunikacyjnej.
3.Za korzystanie z energii elektrycznej w pomieszczeniu na poziomie -1, należność uiszczana będzie zgodnie ze wskazaniami podlicznika według stawek określonych w  §4 ust.1 pkt c. 

§ 5

1. Niezależnie od postanowień § 4  umowy Najemca zobowiązuje się do ponoszenia kosztów:

a)    konserwacji, przeglądów, dozoru i napraw urządzeń znajdujących  się w pomieszczeniach, 

b) remontów, eksploatacji kuchenek oddziałowych oraz pomieszczeń do dystrybucji posiłków, 

2. Zastrzega się możliwość zmian podstaw naliczania kosztów w przypadku zmiany warunków umownych Szpitala Rejonowego z dostawcami lub wykonawcami usług wskazanych powyżej mediów.

3. Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z najmem m.in. zakup środków do mycia i dezynfekcji sprzętu, zastawy stołowej.

§ 6

1. Należności z tytułu czynszu najmu oraz opłat za dostarczanie mediów (rozliczanych ryczałtowo) płatne będą przez Najemcę z góry do 14-go dnia każdego miesiąca na podstawie wystawionej  przez Wynajmującego faktury VAT.

2. Faktury VAT, o których mowa w ust.1 będą wystawiane przez Wynajmującego najpóźniej do 10 dnia każdego miesiąca kalendarzowego, którego dotyczy.

3. Należności z tytułu opłat za dostarczenie mediów rozliczanych według licznika oraz opłat za usługi telekomunikacyjne, płatne będą przez Najemcę z dołu na konto bankowe Wynajmującego na podstawie wystawionych przez Wynajmującego faktur VAT, w terminie do 14 dni licząc od dnia wystawienia  faktury. 

§ 7

1. Najemca w ramach umowy najmu  zobowiązany będzie do bieżącego doposażenia wynajmowanych  pomieszczeń  w niezbędny sprzęt i urządzenia.

2. W okresie trwania umowy Najemca zapewni niezbędną ilość sztućców, zastawy stołowej oraz innych   naczyń do podawania posiłków (kubki, talerze głębokie, płytkie i deserowe).

3. Najemca zainstaluje na koszt własny brakujące dozowniki na mydło i środek do dezynfekcji rąk.

4. Po zakończeniu umowy stan wynajmowanych pomieszczeń i ich wyposażenie winno pozostawać na   poziomie umożliwiającym nieprzerwaną kontynuację żywienia pacjentów. Sprzęt i urządzenia kuchenne muszą pozostać w stanie nie pogorszonym z wyjątkiem naturalnego zużycia, chyba, że wcześniej zostanie uzgodniona pomiędzy Stronami kasacja danych ruchomości.

5. W przypadku uszkodzenia sprzętu lub urządzeń pomiarowych, mediów wymienionych w §4, Najemca zobowiązany jest do jego wymiany na własny koszt. 
6. Najemca zobowiązany jest do utrzymania w należytym stanie sanitarno- higienicznym, pomieszczeń tj. mycia i dezynfekcji stanowisk pracy, urządzeń i sprzętu kuchennego, przeprowadzania okresowo dezynsekcji i deratyzacji. 
7. Wykonawca odpowiada za należyty stan higieniczno- sanitarny najmowanych pomieszczeń, ich otoczenia oraz za usuwanie zabrudzeń powstałych w trakcie transportu posiłków.
8. Do mycia i dezynfekcji, Najemca  zobowiązany jest do wykorzystywania środków uzgodnionych z Pielęgniarką Epidemiologiczną  Wynajmującego.
9. Przejęcie pracowników dotychczasowego operatora usługi żywienia( byłych pracowników Wynajmującego) na podstawie art23 1Kodeksu Pracy, wykaz pracowników  zał. nr 8.3 do niniejszej umowy 
10. Najemca zobowiązany jest do przestrzegania obowiązujących przepisów w  ww. zakresie wywozu i unieszkodliwienia odpadów (komunalnych , pokonsumpcyjnych   łącznie z oddziałem zakaźnym)  zgodnie z obowiązującymi przepisami.
§ 8

1. Najemca nie może bez wyrażonej na piśmie zgody Wynajmującego dokonywać zmian technicznych w przedmiocie najmu.

2. Najemca może na własny koszt dokonać ulepszeń w wynajmowanych pomieszczeniach a Wynajmujący w trakcie i po zakończeniu najmu nie ma obowiązku zwrotu Najemcy poniesionych przez niego na ten cel wydatków.

3. Po zakończeniu umowy Najemca zobowiązany jest doprowadzić przedmiot najmu do stanu technicznie nie gorszego niż w dniu jego wynajęcia.  
4. Najemca jest zobowiązany:

a) korzystać z przedmiotu najmu zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,

b) dokonywać w przedmiocie najmu bieżących remontów i konserwacji,

c) dbać o zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradzieżą i pożarem.

5. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu jak również jego zwrot po upływie  okresu obowiązywania niniejszej umowy, odbywa się w drodze pisemnego protokołu przekazania zawierającego wykaz pomieszczeń wraz z określeniem ich powierzchni i stanu technicznego,  podpisanego przez upoważnionych przedstawicieli stron. Wzór protokołu przekazania przedmiotu najmu stanowi załącznik nr 8.1 oraz  wykaz pomieszczeń załącznik 8.1.1 do niniejszej umowy.

6. Wyklucza się możliwość podnajmowania przedmiotu najmu bądź jego części albo oddawania przedmiotu najmu bądź jego części w bezpłatne używanie osobom trzecim.

7. Najemca nie może zmienić przeznaczenia przedmiotu najmu, bez pisemnej zgody Wynajmującego.

8. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do posiadania jednego kompletu kluczy do wszystkich pomieszczeń obiektu będącego przedmiotem najmu. Klucze te będą zdeponowane w pomieszczeniu dla ochrony i zostaną użyte w sytuacji zagrożenia pożarowego lub zaistnienia innego niebezpieczeństwa.

9. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do wykonywania w swoim zakresie okresowych badań czystości mikrobiologicznej urządzeń, sprzętów i powierzchni mających kontakt z żywnością, rąk personelu – na koszt Najemcy. Materiał do powyższych badań Wynajmujący będzie pobierał kwartalnie z 4 punktów świadczenia usług, w obecności przedstawiciela Najemcy.
10. Najemca zobowiązuje się przestrzegać obowiązujących przepisów, w szczególności: o ochronie środowiska, w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy, przeciwpożarowych, przepisów o ochronie mienia.
11. Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego powiadomienia Wynajmującego w formie pisemnej o   wynikach kontroli uprawnionych organów i stwierdzonych nieprawidłowościach dotyczących przedmiotu dzierżawy.
12. Najemca zobowiązuje się do zapewnienia przedstawicielom Wynajmującego wstępu do  pomieszczeń stanowiących przedmiot najmu  w celu przeprowadzenia kontroli przestrzegania umowy i stosownych przepisów, w tym sanitarnych i ppoż.,
13.Najemca we własnym zakresie dostarczy pojemniki na odpady pokonsumpcyjne, komunalne oraz zawrze na swój koszt umowę na wywóz wytwarzanych przez siebie odpadów z firmą posiadającą odpowiednie zezwolenia i zgody wymagane prawem.

CZĘŚĆ II - SPRZĘT

§ 9

W skład przedmiotu najmu wchodzi również  wyposażenie znajdujące się w wynajmowanych pomieszczeniach. Wykaz sprzętu wyszczególniono w załącznikach do protokołu przekazania sprzętu, który stanowi załącznik nr 8.2 do niniejszej umowy. 

§ 10

1. Najemca będzie użytkował sprzęt z należytą starannością oraz zgodnie z instrukcjami obsługi.

2. Najemca jest zobowiązany:

a) użytkować wyposażenie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,

b) dokonywać w wyposażeniu bieżących remontów, konserwacji i napraw,

c) dbać o zabezpieczenie wyposażenia przed kradzieżą i pożarem,

d) po upływie okresu obowiązywania niniejszej umowy najmu przekazać Wynajmującemu      wyposażenie w stanie nie pogorszonym, z uwzględnieniem stopnia zużycia będącego następstwem prawidłowej gospodarki.

3. Przekazanie Najemcy wyposażenia, jak również jego zwrot po upływie okresu obowiązywania niniejszej umowy, nastąpi w drodze sporządzenia pisemnego protokołu przekazania przedmiotu najmu według wzoru  załącznik nr 8.2  do niniejszej umowy, podpisane przez upoważnionych przedstawicieli stron, zawierające wykaz  wyposażenia stanowiącego przedmiot najmu (zał. od A do N).
4. Wyłącza się możliwość podnajmowania bądź oddawania w bezpłatne używanie wyposażenia bądź jego części przez Najemcę osobom trzecim.

5. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do sporadycznego korzystania z kuchenek oddziałowych.
CZĘŚĆ III - POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 11

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas trwania umowy nr 11/2021 o świadczenie usługi gastronomicznej w zakresie przygotowania i dystrybucji posiłków z dnia …………………….2021 r.

2. Strony zgodnie uznają, że z uwagi na wzajemny związek umów, rozwiązanie przez którąkolwiek ze stron umowy o świadczeniu usług żywienia wskazanej w § 1niniejszej umowy, jest równoznaczne z rozwiązaniem niniejszej umowy.

§ 12

W przypadku zwłoki w płatnościach czynszu z tytułu najmu pomieszczeń i sprzętu, Wynajmujący zastrzega sobie prawo do potrącenia należnej mu kwoty, z wynagrodzenia jakie winien będzie zapłacić Najemcy za świadczenie usługi gastronomicznej w zakresie przygotowania i dystrybucji posiłków, zawartej w ramach umowy nr 11/2021, przy najbliższym okresie rozliczeniowym.  

§ 13

Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej w postaci aneksu do umowy.

§ 14

      W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego, względnie inne powszechnie obowiązujące przepisy prawne, właściwe ze względu na przedmiot umowy, a także wewnętrznie obowiązujące u Wynajmującego regulacje prawne w ramach działającego zintegrowanego systemu zarządzania (ISO 9001, ISO/IEC 27001)), udostępnionego na stronie internetowej Wynajmującego.
§ 15

Wszelkie spory mogące wyniknąć na tle stosowania  niniejszej umowy będą rozstrzygane przez Sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.

§ 16

Umowę spisano w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Wynajmującego i jeden dla Najemcy.

WYNAJMUJĄCY:                                                                                       NAJEMCA:

Załączniki:

1. Protokół przekazania pomieszczeń  zał. nr 8.1 (wraz z zał. nr 8.1.1)

2. Protokół przekazania sprzętu zał. nr 8.2 (wraz z zał. od A- N)
3. Wykaz pracowników poprzedniego Wykonawcy przekazanych ze Szpitala na podstawie art. 231 Kodeksu Pracy, zał. nr 8.3
