Załącznik nr 9.

Wzór umowy nr 12/2/2021
najmu lokalu użytkowego

zawarta w Raciborzu w dniu ..................... r. pomiędzy:

Szpitalem Rejonowym im. dr J.Rostka  z siedzibą w Raciborzu przy ul. Gamowskiej 3, 

zarejestrowanym w Sądzie Rejonowym w Gliwicach Nr KRS 0000045513, NIP 693-17-03-765

w imieniu, którego działają:

             Dyrektor                    - Ryszard Rudnik

        zwanym dalej „Wynajmującym”,
a: …………………………………………………………………………………………………………

reprezentowanym przez:...........................................................................................................................................................

zarejestrowanym w: .........................................................................................................................., 

Nr KRS: .............................., NIP: .......................,

zwaną w dalszej części umowy „Najemcą”.

§ 1

Wynajmujący oddaje Najemcy do używania lokal użytkowy w Szpitalu Rejonowym w bloku H, poziom –1 oraz pomieszczenie w bloku B poziom -1 przy ul. Gamowskiej 3 w Raciborzu, o  łącznej powierzchni ogólnej 125,57 m2.

§ 2

Przedmiot najmu wykorzystywany będzie wyłącznie przez Najemcę na cele związane ze świadczeniem usług kompleksowych w zakresie prac porządkowo – czystościowych i usług pomocniczych w Szpitalu Rejonowym w Raciborzu na zasadach określonych w umowie nr 12/1/2021.
§ 3

1. Najemca oświadcza, iż znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu oraz, iż obejmując   pomieszczenia z dniem podpisania umowy nie wnosi zastrzeżeń do ich stanu technicznego. 

2. Przedmiot najmu zostanie przekazany w posiadanie Najemcy na podstawie protokołu zdawczo-     odbiorczego, zawierającego w szczególności opis stanu technicznego przedmiotu najmu, rodzaj i stan    techniczny instalacji i wyposażenia. Protokół dołączony do niniejszej umowy sporządzony zostanie przy udziale obu stron. Protokół ten stanowić będzie podstawę do ustalenia stanu przedmiotu najmu w dacie jego zwrotu Wynajmującemu po zakończeniu obowiązującej umowy.

§ 4

1.Strony ustalają stawkę czynszu najmu z tytułu korzystania z przedmiotowego pomieszczenia w  

   wysokości:  

a) Czynsz                                 125,57m2   x    5,00                             

627,85 zł /m-c

b) Opłata za c.o.                       120,57m2  x   5,19
                    
             625,75 zł /m-c

c) Opłata za energ. elektr. 4,6kWh  x  30dni  x 0,48zł                          

  66,24 zł /m-c


d) Opłata za zimną wodę i ścieki

według stawek wynikających z umowy zawartej przez Wynajmującego z dostawcą

- zimna woda - według wskazań licznika, wg stawki 4,24zł/m3 

- odprowadzanie ścieków - według wskazań licznika, wg stawki 8,23zł/m3 

- ciepła woda – według wskazań licznika, wg stawki 29,32zł/ m3
f) Odpady komunalne nieselektywne – pojemnik o pojemności 1100 l     
186,00/m-c

g) Opłata stała miesięczna (abonament) za korzystanie z sieci telefonicznej 
25,00 zł/m-c

                                
RAZEM:                                                                                   1530,84 zł netto

Na potrzeby niniejszej umowy Strony ustalają cenę według aktualnej stawki gestora mediów. Wysokość kwoty za media jest aktualna na dzień 01.10.2021r.
           


       

       
2. Do czynszu oraz opłat z pkt 1 doliczony zostanie podatek VAT wg stawki obowiązującej w dniu wystawiania faktury przez Wynajmującego.

3. Czynsz oraz opłaty (a-g) o których mowa w pkt 1 płatne będą przelewem na rachunek Wynajmującego wskazany na fakturze w terminie 10 dni od daty doręczenia prawidłowo wystawionej faktury Najemcy.
4. Zmiany cen energii elektrycznej i wody dokonywane w związku ze zmianą cen przez dostawców mediów nie wymagają sporządzania aneksu do umowy, lecz wymagają jedynie pisemnego powiadomienia Firmy o zmianie cen.

§ 5

1. Najemca zobowiązuje się do używania najmowanych pomieszczeń z należną starannością i zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Najemca w czasie trwania umowy obowiązany jest do przestrzegania przepisów sanitarnych, porządkowych, p/poż, bhp oraz ochrony mienia, obowiązujących na terenie szpitala Wynajmującego.

3. Najemca zobowiązany jest zapewnić bieżące utrzymanie czystości w wynajmowanych pomieszczeniach.

§ 6

. 
1. Najemca na własny koszt dokona adaptacji, modernizacji i odnowienia pomieszczeń.
2. Najemca jest zobowiązany do dokonywania na własny koszt konserwacji i napraw bieżących niezbędnych do zachowania pomieszczenia w stanie niepogorszonym.
3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo określania robót adaptacyjnych wynajmowanego pomieszczenia.
4. Wszelkie planowane przez Najemcę adaptacje budowlane czy przebudowa pomieszczenia muszą być każdorazowo uzgadniane z Wynajmującym i wymagają jego pisemnej zgody.
5. Nakłady związane z adaptacją najmowanych pomieszczeń dokonane na podstawie dokumentacji zaakceptowanej przez Wynajmującego nie będą zwrócone Najemcy i stają się własnością Wynajmującego po upływie czasu obowiązywania Umowy, a Najemca nie będzie żądał ich zwrotu od Wynajmującego.
6. Wyposażenie szatni dla pracowników leży po stronie Najemcy.

§ 7

1.  Wynajmujący udostępni na czas trwania umowy linię telefoniczną i aparat telefoniczny o numerze (32) 755 56 96 – wszelkie naprawy aparatu telefonicznego Najemca ponosi we własnym zakresie i na własny koszt.

2.  Najemca zobowiązuje się do płacenia rachunków telefonicznych za przeprowadzone rozmowy telefoniczne w ciągu 7 dni od daty ich otrzymania, wg cen pobieranych przez operatora telefonów. 

3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli w wynajętych pomieszczeniach przy udziale przedstawicieli Najemcy.

§ 8

1.  Umowę zawiera się na czas określony tj. na czas trwania Umowy nr 12/1/2021, na wykonanie usług sprzątania pomieszczeń szpitalnych i administracyjnych.

2.  Wynajmujący zastrzega sobie możliwość rozwiązania Umowy bez wypowiedzenia, jeżeli Najemca zalega z płatnościami za 2 pełne okresy płatności lub korzysta z nieruchomości niezgodnie z Umową lub nie dostarczył w terminie Umowy, o której mowa w §8 pkt 3 niniejszej Umowy.
3.  Najemca zobowiązuje się do zawarcia stosownych umów ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialności cywilnej za szkody powstałe ze wszystkich zdarzeń związanych z wynajmowanymi pomieszczeniami. Obowiązku należy dopełnić, dostarczając dowód objęcia ubezpieczeniem w terminie jednego miesiąca od dnia realizacji niniejszej Umowy.

§ 9

1.  Najemcy nie przysługuje prawo do nieodpłatnego oddania osobie trzeciej w używanie całości lub części przedmiotu najmu, bez wyraźnej, uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego.
2.  Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązany jest oddać przedmiot najmu Wynajmującemu w stanie niepogorszonym, uwzględniając stopień zużycia wynikający z normalnej eksploatacji. Podstawą do ustalenia stanu technicznego oraz przekazania pomieszczenia jest protokół zdawczo-odbiorczy.

3. Stwierdzone w protokole pogorszenie stanu technicznego w porównaniu ze stanem przejmowanym, a nie będący następstwem prawidłowego użytkowania naprawione będzie na koszt Najemcy.

4.  Jeżeli Najemca nie zwróci Wynajmującemu przedmiotu najmu na zasadach określonych w niniejszym paragrafie, za czas od momentu wygaśnięcia lub rozwiązania niniejszej umowy do faktycznego jego wydania Najemca będzie płacił na rzecz Wynajmującego karę umowną za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, w wysokości 2-krotnej wartości czynszu brutto za każdy dzień bezumownego korzystania liczony proporcjonalnie.
§ 10

Zmiana umowy wymaga zgody obu stron i formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 11

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 12

Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Wynajmującego i dwa dla Najemcy.

               Wynajmujący:                                                                                              Najemca:
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